TAGESORDNUNG

1. Veroffentlichung eines Beschlusses der nichtoffentlichen Bau-2026-039
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 17.03.2026
2. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Bau-2026-040

Einfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundsttick Flur-Nr.
67/1, Gemarkung Kay, St.-Ulrich-StralRe 2a

3. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Garage mit Bau-2026-041
Kellergeschoss auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 546/1 und
562/1, Gemarkung Kirchheim, Abtenham 8a

4. Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsanderung flr den Einbau  Bau-2026-042
einer zusatzlichen Wohneinheit in das bestehende ehemalige
landwirtschaftliche Betriebsgebdude (Scheune) auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 2037/1, Gemarkung Kay, Lindach 1

5. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Bau-2026-043
Wohnhauses als Ersatzbau und eines Nebengebaudes auf
dem Grundsttck Flur-Nr. 4/5, Gemarkung Kirchheim,
Kirchberg 8a

6. Antrag auf Baugenehmigung zur Einzaunung von bestehenden Bau-2026-044
Fischteichen mit Stabmattenzaunen auf den Grundstiick Flur-
Nr. 1072, 1069 und 1067, Gemarkung Térring, Inzing 10

7. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung und zum Betrieb Bau-2026-045
eines Warmwasserpufferspeichers auf dem Grundsttick Flur-
Nr. 692, Gemarkung Torring, Langwied 2

8. Verschiedenes

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium rechtzeitig und ordnungsgeman einberufen
wurde und beschlussfahig ist.

Wiinsche zur Anderung der Tagesordnung bestehen nicht.
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AZ: 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0039

65. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.04.2026

Vorsitzender: Erster Birgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
z. K. S

il

)

Wer Maier / )gjgd;%(atzdru}wv
iederschriftfihrer) L er Burgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Verdffentlichung eines Beschlusses der nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vom 17.03.2026

Sachverhalt:

Beschluss:

GemaR § 20 Abs. 3 der Geschéftsordnung des Stadtrates der Stadt Tittmoning wird folgender,
im nichtéffentlichen Teil der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 17.03.2026
gefasster Beschluss bekanntgegeben:

Niederschlagswasserbeseitiqung Térring;
Vergabe der Erd- und Kanalbauarbeiten zur Errichtung eines Riickhaltebeckens

Der Bau- und Umweltausschuss hat beschlossen, die Erd- und Kanalbauarbeiten zur
Errichtung eines Riickhaltebeckens, gemal Ausschreibung und Vergabevorschlag, an den
glinstigsten Bieter, die Firma Erd- und Pflasterbau Schneckenpointner GmbH & Co.KG,
Waging a. See zu vergeben.
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AZ: 602-02; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0040

65. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.04.2026

Vorsitzender: Erster Blrgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11

Abwesend: 0

far: 11 . gegen: 0 Enthaltung: O
“Oliver Maier 5"’Andflre§sgr‘étz<irum'1
(Niederschriftfihrer) Iﬁrsﬁr.BUrgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garagen auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 67/1, Gemarkung Kay, St.-Ulrich-StrafRe 2a

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung eines Vorbescheids zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstlick Flur-Nr. 67/1, Gemarkung Kay, St.-Ulrich-
Stralie 2a.

Das antragsgegensténdliche Grundstick befindet sich derzeit weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes noch in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im
AuRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35
BauGB zu beurteilen. Griinde fir eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 BauGB) liegen nicht vor. Das
Bauvorhaben ist daher als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Nach
dieser Vorschrift kdnnen Vorhaben jedoch nur zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung 6&ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

GemaR § 246e Abs.1 BauGB kann jedoch bei Wohngebauden mit Zustimmung der Stadt von
den Vorschriften des Baugesetzbuchs abgewichen werden, wenn die Abweichung unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, sofern das
Vorhaben in einem rédumlichen Zusammenhang mit Innenbereichsflachen oder Flachen eines
Bebauungsplans steht.

Das Baugrundstiick grenzt als sog. Hinterliegergrundstick nicht unmittelbar an die
vorhandene ErschlieRungsstrale sowie die Ver- und Entsorgungsnetze der Achengruppe und
des Abwasserwerks Tittmoning an.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet, zum Antrag auf Vorbescheid vom 09.02.2026, zur
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstiick Flur-Nr. 67/1,
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Gemarkung Kay, St.-Ulrich-Strale 2a, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
bzw. die Zustimmung nach § 36a BauGB grundsatzlich zu erteilen.

Die ErschlieRung tber das Grundstiick Flur-Nr. 67, Gemarkung Kay, ist jedoch mittels
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht, Leitungsrechte) oder anderweitig rechtlich zu
sichern. Die Zufahrt muss zudem eine Breite von mindestens 3 m aufweisen und soll nicht
unmittelbar an der 8stlichen Grundstiicksgrenze und der AuBenwand des Wohnhauses auf
Flur-Nr. 11/3, Gemarkung Kay (St.-Ulrich-Strale 2) vorbeigefiihrt werden.

Der Baukérper soll auerdem im stdlichen Teil des Grundstiicks Flur-Nr. 67/1, unmittelbar im
nérdlichen Anschluss an das Grundstiick Flur-Nr. 67, Gemarkung Kay errichtet werden.
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AZ: 602-02; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0041

65. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.04.2026

Vorsitzender: Erster Birgermeister
Andreas Bratzdrum
Mitglieder: 11
Abwesend: 0
gegen: 1 Enthaltung: O

)

»
/7

(g*%ra(zdru/ m\_

(Niederschriftfiihrer) [”/Er er.Blrgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Garage mit Kellergeschoss auf den
Grundstiicken Flur-Nrn. 546/1 und 562/1, Gemarkung Kirchheim, Abtenham 8a

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung eines Vorbescheids zum Neubau einer Garage mit
Kellergeschoss auf den Grundstticken Flur-Nrn. 546/1 und 562/1, Gemarkung Kirchheim,
Abtenham 8a.

Die zur Bebauung vorgesehene norddstliche Teilfliche des Grundstiicks Flur-Nr. 562/1,
Gemarkung Kirchheim befindet sich weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes noch
in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im Aufenbereich. Lediglich der
nordliche Teil des geplanten Gebaudes auf Flur-Nr. 546/1, Gemarkung Kirchheim liegt
innerhalb des Geltungsbereichs der Entwicklungs- und Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil
Abtenham und damit in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil, dem sogenannten
Innenbereich.

Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Griinde fur eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 BauGB) sind nicht erkennbar. Das
Bauvorhaben ist daher Uberwiegend als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu
beurteilen. Nach dieser Vorschrift konnen Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfuihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung
gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung der, von der Stadt Tittmoning zu beurteilenden &ffentlichen Belange ist
nicht erkennbar. Die ErschlieBung ist Gber die bestehende Gemeindestrale sichergestellt.

Seite | 6



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlielt, zum Antrag auf Vorbescheid vom 07.04.2026,
zum Neubau einer Garage mit Kellergeschoss auf den Grundstticken Flur-Nrm. 546/1 und
562/1, Gemarkung Kirchheim, Abtenham 8a, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB zu erteilen.
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(Niederschriftfuhrer)

AZ: 602-02; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0042

65. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.04.2026

Vorsitzender: Erster BUrgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11

Abwesend: 0

far: 11 S 9 | gegen: 0 Enthaltung: O
live A q,ce’és,. ra‘z’dru;n/\"

=1Ster Blrgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgemaR geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsanderung fiir den Einbau einer zusétzlichen
Wohneinheit in das bestehende ehemalige landwirtschaftliche Betriebsgeb&dude
(Scheune) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 2037/1, Gemarkung Kay, Lindach 1

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung eines Vorbescheids zur Nutzungsénderung fur den
Einbau einer zusatzlichen Wohneinheit in das bestehende ehemalige landwirtschaftliche
Betriebsgebaude (Scheune) auf dem Grundsttick Flur-Nr. 2037/1, Gemarkung Kay, Lindach
1.

Das Baugrundstiick befindet sich weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes noch in
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im Aufenbereich. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Griinde fiir eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 BauGB) sind nicht erkennbar. Das
Bauvorhaben erfiillt jedoch die Voraussetzungen einer Teilprivilegierung nach § 35 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 BauGB (Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Gebaudes).

Die Zufahrt erfolgt derzeit ausschlieBlich Uber eine nicht straRenrechtlich gewidmete
Privatstrale im Eigentum Dritter. Ein Grundbuchnachweis uber die gesicherte Zufahrt zum
Baugrundstiick  (Dienstbarkeit) liegt vor. Ein Anschluss an die d&ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage ist nicht vorhanden. Ein Nachweis Uber die Sicherung der
sonstigen Versorgungsleitungen (Leitungsrechte) liegt der Stadt Tittmoning bislang nicht vor.
Eine Beeintrachtigung der, von der Stadt Tittmoning zu beurteilenden, sonstigen &ffentlichen
Belange ist nicht erkennbar.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, zum Antrag auf Vorbescheid zur
Nutzungsénderung fur den Einbau einer zuséatzlichen Wohneinheit in das bestehende
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ehemalige landwirtschaftliche Betriebsgebaude (Scheune) auf dem Grundstlick Flur-Nr.
2037/1, Gemarkung Kay, Lindach 1, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
grundsatzlich zu erteilen.

Die Abwasserbeseitigung ist mittels Kleinklaranlage nach DIN 4261 ordnungsgemaf
sicherzustellen.

Die rechtliche Sicherung der ErschlieRung des Grundstticks ist nachzuweisen. Fir die Teile
der Versorgungsanlagen die auBerhalb des Baugrundstiickes liegen, miissen der Bestand und
die dauerhafte Benutzbarkeit dieser Anlagen fur das Bauvorhaben durch entsprechende
Grunddienstbarkeiten zugunsten des Baugrundstiicks nachgewiesen werden.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0043

65. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.04.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0

far: 11 . gegen: 0 Enthaltung: O

(Niederschriftfuhrer)

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohnhauses als Ersatzbau und
eines Nebengebiudes auf dem Grundstiick Flur-Nr. 4/5, Gemarkung Kirchheim,
Kirchberg 8a

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung eines
Wohnhauses als Ersatzbau und eines Nebengebdudes auf dem Grundstuck Flur-Nr. 4/5,
Gemarkung Kirchheim, Kirchberg 8a.

Das antragsgegenstandliche Grundsttick liegt innerhalb des Ortsteils Kirchheim und damit in
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich). Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Hiernach ist ein Vorhaben dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Bei der Ermittlung der Art der baulichen Nutzung in der ndheren Umgebung ist festzustellen,
dass in der Realitdt ein Dorfgebiet (MD) vorhanden und dies im wirksamen
Flachennutzungsplan auch so dargestellt ist. Damit ist die beantragte Wohnnutzung nach der
Art der baulichen Nutzung zuléssig.

Das MaR der baulichen Nutzung, die Kubatur und die Uberbaute Grundsticksflache
Uberschreiten nicht den sich aus der Umgebungsbebauung ergebenden Rahmen.

Das Vorhaben fiigt sich somit nach Ansicht der stadtischen Bauverwaltung hinsichtlich aller
relevanten Gesichtspunkte in die Eigenart der Umgebung ein.

Die ErschlieRung des Baugrundstiicks ist tber die unmittelbar angrenzende Ortsstralle sowie
die offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze des Zweckverbands Achengruppe und des
Abwasserwerks Tittmoning sichergestellt.

Das Bauvorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe und im Bereich eines Bodendenkmals
(Korpergraber des frihen Mittelalters).
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
09.04.2026, zur Errichtung eines Wohnhauses als Ersatzbau und eines Nebengebaudes auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 4/5, Gemarkung Kirchheim, Kirchberg 8a, das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

Der abzubrechende Gebaudeteil soll vor dem Abbruch auf Fledermausquartiere und Nistplatze
von Eulen Uberprift werden.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0044

65. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.04.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
gegen: 2 Enthaltung: O
,""/‘ W Vi
oo .
[ [T
[ A eL%/Br'a{zdrum
(Niederschriftfihrer) ///E r Burgermeister

Es wird festgestellt, dass séamtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Einzdunung von bestehenden Fischteichen mit
Stabmattenziunen auf den Grundstiick Flur-Nr. 1072, 1069 und 1067, Gemarkung
Torring, Inzing 10

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung einer Baugenehmigung zur Einzdunung von
bestehenden Fischteichen mit Stabmattenzaunen auf den Grundstiicken Flur-Nr. 1072, 1069
und 1067, Gemarkung Térring, Inzing 10.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 5.5
fur das Gewerbegebiet ,Inzing“. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist
daher nach § 30 BauGB zu beurteilen. Nach dieser Vorschrift ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht.

Das geplante Bauvorhaben weicht jedoch insbesondere hinsichtlich der geplanten Einfriedung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans ab. GemaR Ziffer 4.2 der textlichen
Festsetzungen diirfen Einfriedungen zur offenen Landschaft hin nur in Form von durchléssigen
Strauchgruppen und Feldgehdlzen erfolgen.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, die Abweichung stéadtebaulich vertretbar ist und die Abweichung auch unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieftt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
01.04.2026, zur Einzdunung von bestehenden Fischteichen mit Stabmattenzaunen auf den
Grundstticken Flur-Nr. 1072, 1069 und 1067, Gemarkung T6rring, inzing 10, das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

Hinsichtlich der Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5.5 flr das
Gewerbegebiet ,Inzing" wird einer Befreiung zugestimmt.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0045

65. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 28.04.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
fur. 10 > gegen: 1 Enthaltung: O

Olivér Maier
(Niederschriftfihrer)

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung und zum Betrieb eines
Warmwasserpufferspeichers auf dem Grundstiick Flur-Nr. 692, Gemarkung Térring,
Langwied 2

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung und zum
Betrieb eines Warmwasserpufferspeichers auf dem Grundstiick Flur-Nr. 692, Gemarkung
Térring, Langwied 2.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes noch in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im
AufRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35
BauGB zu beurteilen.

Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb gemaR § 201 BauGB, so dass hier
Griinde fur eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gegeben sind. Die Erschlieffung ist
Uber die bestehende Kreisstralte TS 28 sichergestellt.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
16.02.2026, zur Errichtung und zum Betrieb eines Warmwasserpufferspeichers auf dem

Grundstiick Flur-Nr. 692, Gemarkung Térring, Langwied 2, das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 BauGB zu erteilen.
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