TAGESORDNUNG

1. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Bau-2026-050
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Flur-
Nr. 461/2, Gemarkung Tittmoning, ltzlfeldnerstralle 6¢

2. Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung des Bau-2026-051
Erdgeschosses und zum Einbau von vier Wohnungen mit
Ausbau des Dachgeschosses auf dem Grundstlick Flur-Nr. 56,
Gemarkung Tittmoning, Stiftsgasse 2

3. Antrag auf isolierte Befreiung vom Bebauungsplan zum Anbau  Bau-2026-052
eines Lagerschuppens an die bestehende Garage auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 72/5, Gemarkung Térring, Seerosenweg
20

4, Burg Tittmoning - Statisch-konstruktive Instandsetzung des Bau-2026-053
Getreidekastens;
Billigung des Vorentwurfs mit Kostenschatzung

5. Anderung des Flachenwidmungsplans (Anderung Nr. 3.83) Bau-2026-054
und des értlichen Entwicklungskonzepts (Anderung Nr. 2.17)
der Marktgemeinde Ostermiething;
Beteiligung der Stadt Tittmoning als Nachbargemeinde gemaf
§ 33 Abs. 2 06. ROG (Oberdsterreichisches
Raumordnungsgesetz)

6. Verschiedenes

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium rechtzeitig und ordnungsgeman einberufen
wurde und beschlussfahig ist.

Wiinsche zur Anderung der Tagesordnung bestehen nicht.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0050

1. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 26.05.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 9
Abwesend: 0
fur: 9 5 gegen: 0 Enthaltung: 0
> i )
liver Maier
(Niederschriftfihrer)

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 461/2, Gemarkung Tittmoning,
ItzlfeldnerstralRe 6¢

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick Flur-Nr. 461/2, Gemarkung
Tittmoning, Itzlfeldnerstralle 6c¢.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 4.3
fur das Gebiet , Tittmoning-Nord II“. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens
ist daher nach § 30 BauGB zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.
Das geplante Bauvorhaben Uberschreitet jedoch die im Bebauungsplan festgesetzte
Baugrenze im nordéstlichen Bereich um ca. 50 cm, auRerdem soll der Hauptbaukdrper
gegenliber den Festsetzungen des Bebauungsplans um 90° gedreht werden. Zuséatzlich ist
abweichend die Errichtung einer Garage im sudwestlichen Bereich des Grundstiicks
vorgesehen.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Abweichung auch unter
Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Dartber hinaus kann nach § 31 Abs. 3 BauGB mit Zustimmung der Stadt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus auch dann befreit
werden, wenn die Grundzlige der Planung berthrt sind, sofern die Befreiung unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und keine zusatzlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Uberschreitung der Baugrenzen ist stadtebaulich unerheblich und hat keine nachteiligen
Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstlicke oder das Ortsbild. Die erforderlichen
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Abstandsflachen werden eingehalten. Der gedrehte Hauptbaukdrper fugt sich harmonischer
in die bestehende Nachbarbebauung ein, gleichzeitig werden hierdurch die Voraussetzungen
fur eine sinnvolle und wirtschaftliche Ausrichtung einer geplanten PV-Anlage geschaffen.
Offentliche Belange werden durch die beantragten Abweichungen nicht beeintrachtigt. Die
Abweichungen sind unter Wurdigung der nachbarlichen Interessen stédtebaulich vertretbar
und fihren zu keiner Beeintrachtigung des Gesamterscheinungsbildes des Siedlungsgebiets.
Das Baugrundstiick ist Uber das im Miteigentum der Antragsteller befindliche Wegegrundstiick
Flur-Nr. 461/3, Gemarkung Tittmoning, an die Ortsstrale sowie die Ver- und
Entsorgungsnetze der Achengruppe und des Abwasserwerks Tittmoning angebunden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieit zum Antrag auf Baugenehmigung vom
11.05.2026, zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 461/2, Gemarkung Tittmoning, Itzlfeldnerstralle 6c, das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 BauGB bzw. die Zustimmung nach § 36a BauGB zu erteilen.

Hinsichtlich der Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 4.3 fur das
Gebiet , Tittmoning-Nord I1* wird einer Befreiung zugestimmt.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0051

1. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 26.05.2026

Vorsitzender: Erster Birgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 9

Abwesend: 0

far. 8 ) gegen: 0 Enthaltung: 0
// 7,

liver' Maier A E%tzd&mf‘)
(Niederschriftfihrer) | Erster Burgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsinderung des Erdgeschosses und zum
Einbau von vier Wohnungen mit Ausbau des Dachgeschosses auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 56, Gemarkung Tittmoning, Stiftsgasse 2

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung einer Baugenehmigung zur Nutzungsanderung des
Erdgeschosses und zum Einbau von vier Wohnungen mit Ausbau des Dachgeschosses auf
dem Grundsttick Flur-Nr. 56, Gemarkung Tittmoning, Stiftsgasse 2.

Das antragsgegensténdliche Grundsttick liegt innerhalb der Altstadt von Tittmoning und damit
in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich). Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Hiernach ist ein Vorhaben dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfigt und die Erschlielung gesichert ist.

Bei der Ermittlung der Art der baulichen Nutzung in der ndheren Umgebung ist festzustellen,
dass in der Realitdt ein Besonderes Wohngebiet (WB) vorhanden und dies im wirksamen
Flachennutzungsplan auch so dargestellt ist.

Damit ist das beantragte Vorhaben von der Art der baulichen Nutzung grundséatzlich zulassig.
Das MafR der baulichen Nutzung, die Kubatur und die Uberbaute Grundstlicksflache
Uberschreiten nicht den sich aus der Umgebungsbebauung ergebenden Rahmen. Die
Erschlielung ist gesichert.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des denkmalgeschitzten Ensembles
JAltstadt Tittmoning” und im Geltungsbereich der Sanierungssatzung. Das Gebaude ist zudem
als Einzelbaudenkmal in der Liste der Baudenkmaler erfasst (Wohnhaus, dreigeschossig mit
Vorschussmauer und Satteldach, 1. Halfte 19. Jh., im Kern wohl noch 17./18. Jh.).

Ausschussmitglied Robert Dréssler nimmt wegen Zutreffens des Art. 49 der
Gemeindeordnung (personliche Beteiligung) an der Beratung und Abstimmung nicht teil.

Seite | 5



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
03.04.2026, zur Nutzungsénderung des Erdgeschosses und zum Einbau von vier Wohnungen
mit Ausbau des Dachgeschosses auf dem Grundstick Flur-Nr. 56, Gemarkung Tittmoning,
Stiftsgasse 2, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 und § 145 Abs. 1 Satz 2 BauGB zu
erteilen.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0052

1. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 26.05.2026

Vorsitzender: Erster Blrgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 9

Abwesend: 0

gegen: 0 Enthaltung: 0

(NiederschriftfUhrer)

ster Biirgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussféhig.

Antrag auf isolierte Befreiung vom Bebauungsplan zum Anbau eines
Lagerschuppens an die bestehende Garage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 72/5,
Gemarkung Torring, Seerosenweg 20

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan zum
Anbau eines Lagerschuppens an die bestehende Garage auf dem Grundstlick Flur-Nr. 72/5,
Gemarkung Térring, Seerosenweg 20.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 5.8
fur das Gebiet , Torring - Bergfeld I1“. Die Errichtung von Kleingebauden ist hier gemaf Art. 57
Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a) BayBO grundsatzlich verfahrensfrei méglich.

Da das geplante Gebaude jedoch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Fléchen fur
Garagen und Nebenanlagen errichtet werden soll, ist hier eine Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB und Art. 63 BayBO erforderlich. Diese kann ermessenshalber erteilt werden.
Grundziige der Planung werden durch die Abweichung vom Bebauungsplan nicht bertihrt. Die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Die Abweichung ist im vorliegenden Fall auch bei
Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar. Eine
entsprechende Abstandsflachentibernahmeerklarung liegt vor. Eine Beeintrachtigung
nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

Die ErschlieBung des Baugrundstiicks ist Gber die unmittelbar angrenzende Ortsstralle
sichergestellt.

Da der geplante Lagerschuppen jedoch den maximal zuldssigen Brutto-Rauminhalt flr
verfahrensfrei zuldssige Geb&aude nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a) BayBO geringfiigig
Uberschreitet, ist im vorliegenden Fall ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
durchzufuhren.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, zum Antrag auf isolierte Befreiung vom
Bebauungsplan Nr. 5.8 fir das Gebiet Térring - Bergfeld 11, vom 09.05.2026, zum Anbau eines
Lagerschuppens an die bestehende Garage auf dem Grundstick Flur-Nr. 72/5, Gemarkung
Torring, Seerosenweg 20, die Zustimmung grundsatzlich zu erteilen. Fir das Vorhaben ist
jedoch ein Antrag auf Baugenehmigung einzureichen.

Artenschutzrechtliche Belange sind zu bericksichtigen.
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AZ: 622-02/05; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0053

1. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 26.05.2026

Vorsitzender: Erster Birgermeister
Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 9

Abwesend: 0

gegen: 0 Enthaltung: O

(Niederschriftfihrer)

Grgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgemaf geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Burg Tittmoning - Statisch-konstruktive Instandsetzung des Getreidekastens;
Billigung des Vorentwurfs mit Kostenschatzung

Sachverhalt:

Von Seiten der Verwaltung wurde festgestellt, dass die Tittmoninger Burg erhebliche
Substanzschaden am Mauerwerk aufweist und des Weiteren deutliche Schaden an der
Holzkonstruktion der Dachwerke vorhanden sind.

Der Bau- und Umweltausschuss hat daraufhin beschlossen, die erforderlichen Vermessungs-
und Untersuchungsleistungen fir wesentliche Teilabschnitte der Burg (Kapelle,
Getreidekasten, Kommandantenstock, Kavalierstock und zum Teil der Pralatenstock), an die
Barthel & Maus Beratende Ingenieure GmbH, Minchen, zu vergeben.

Die denkmalschutzrechtliche Erlaubnis fur die Untersuchungsmaflnahme wurde, nach
Erganzung der vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege geforderten zuséatzlichen
Leistungen erteilt.

Das Buro Kayser + Bottges / Barthel + Maus Ingenieure und Architekten GmbH hat die
Ergebnisse dieser Untersuchungen schliellich im Stadtrat vorgestelit.

In einem ersten Bauabschnitt soll nun eine der dringendsten Sanierungsmafnahmen, der
Getreidekasten, einer statischen Sicherung unterzogen werden.

Am 14.03.2023 wurde hierzu ein Foérderantrag beim Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege eingereicht.

Der finanzielle Aufwand fur den geplanten ersten Abschnitt ,Statische Sicherung des
Getreidekastens“ mit den notwendigen statisch-konstruktiven Malnahmen am Bauwerk belief
sich nach der vorlaufigen Kostenschatzung des Ingenieurbiros vom Marz 2024 auf
1.710.132,34 EUR.

Am 13.12.2024 wurden die Leistungen zur Vorbereitung und Durchfihrung des VgV-
Verfahrens fur die Vergabe der Architekten- und Ingenieurleistungen zur statisch-konstruktiven
Instandsetzung des Getreidekastens der Burg Tittmoning an das Biro Kellerer und Kellerer
GbR vergeben und das VgV-Verfahren eingeleitet.
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Die erforderliche denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zur statisch-konstruktiven Instandsetzung
des Getreidekastens wurde mit Bescheid des Landratsamtes Traunstein vom 10.06.2025
erteilt.

Am 01.07.2025 hat der Stadtrat vorbehaltlich der Gewahrung der eingeplanten Zuschiisse,
beschlossen, die Objekt- und Tragwerksplanungsleistungen zur statisch-konstruktiven
Instandsetzung des Getreidekastens der Burg Tittmoning an den wirtschaftlichsten Bieter, das
Buro Kayser+Bottges, Barthel+Maus Ingenieure und Architekten GmbH zu vergeben.

Mit Bescheid vom 20.10.2025 hat der Landkreis Traunstein hierzu einen Zuschuss in Héhe
von 62.802,00 EUR bewilligt. Mit Bescheid vom 04.12.2025 hat der Freistaat Bayern
auBerdem eine Forderung in Hohe von 900.000,00 EUR bewilligt. Mit Bewilligungsbescheid
vom 09.12.2025 wurden zuséatzlich Bundesmittel aus dem Denkmalschutz-Sonderprogramm
in Héhe von 488.364,44 EUR bewilligt. Die Gesamtférderung belduft sich damit auf
1.451.166,44 EUR.

Das Planungsbiiro hat daraufhin die Vorentwurfsunterlagen erarbeitet. Die Kosten gemaf
Kostenschatzung belaufen sich dabei auf 1.648.845,28 EUR (brutto).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Vorentwurf mit Kostenschatzung zur statisch-

konstruktiven Instandsetzung des Getreidekastens der Burg Tittmoning in der Fassung vom
19.05.2026.
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AZ: 610-18; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0054

1. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 26.05.2026

Vorsitzender: Erster Blrgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 9
Abwesend: 0
fur. 9 / gegen: O Enthaltung: O

(Niederschriftfuhrer)

liver'Maier

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Anderung des Flichenwidmungsplans (Anderung Nr. 3.83) und des &rtlichen
Entwicklungskonzepts (Anderung Nr. 2.17) der Marktgemeinde Ostermiething;
Beteiligung der Stadt Tittmoning als Nachbargemeinde gemaR § 33 Abs. 2 06. ROG
(Oberdsterreichisches Raumordnungsgesetz)

Sachverhalt:

Die Marktgemeinde Ostermiething beabsichtigt, den Flachenwidmungsplan Nr. 3/2012 und
das 6rtliche Entwicklungskonzept Nr. 2/2012 wie folgt zu andern:

- Ausweisung der Parzelle 1968, GB 40305 Ernsting, mit einer GréfRe von 4.195 m?
welche derzeit als Sondergebiet ,SO Indoorhundeschule mit Shop, Biro und

Betriebswohnung“ ausgewiesen ist, in ein eingeschranktes gemischtes Baugebiet
,MB" und

- Ausweisung der Parzelle 1968, GB 40305 Ernsting, im Ausmaf von 1.278 m? welche
derzeit als Sondergebiet ,SO Indoorhundeschule mit Shop, Buro u. Betriebswohnung*
ausgewiesen ist, in Griinland.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Stadt Tittmoning durch die
geplante Anderung des Flachenwidmungsplans und des értlichen Entwicklungskonzepts der
Marktgemeinde Ostermiething nicht bertihrt werden und erklart sich mit der vorliegenden
Planung einverstanden.
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