TAGESORDNUNG

1. Veroffentlichung eines Beschlusses der nichtéffentlichen Bau-2026-001
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 09.12.2025
2. Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden Bau-2026-002

Gebaudes und zum Neubau eines zweigeschossigen
Wohnhauses mit Garage und Pool auf dem Grundstlck Flur-
Nr. 458/3, Gemarkung Tittmoning, Blirgermeister-Poschacher-
Stralle 8

3. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines zusétzlichen Bau-2026-003
Einfamilienhauses auf dem Grundstlick Flur-Nr. 102/2,
Gemarkung Kay, Im Stadtfeld 2

4. Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsénderung eines Bau-2026-004
Einfamilienhauses in ein gewerbliches Gebaude
(Versicherungsburo) auf dem Grundsttick Flur-Nr. 397,
Gemarkung Tittmoning, Burghauser Stralie 6

5. Antrag auf Baugenehmigung zur Uberdachung einer Bau-2026-005
Lagerflache auf dem Grundstick Flur-Nr. 477/1, Gemarkung
Kay, Mayerhofen 8

6. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Bau-2026-006
Wohnanbaus mit Carport an der bestehenden
Doppelhaushalfte zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit auf
dem Grundsttick Flur-Nr. 130/8, Gemarkung Asten, Lehrer-
Neudecker-Weg 3

7. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Bau-2026-007
Maschinenraums fur Holzwirtschaft, Kleintierhaltung und
Wertholzlager auf dem Grundstiick Flur-Nr. 78/1, Gemarkung
Térring, Seestralie 6

8. Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsénderung einer Bau-2026-008
landwirtschaftlich genutzten Scheune in eine Wohnung auf
dem Grundsttick Flur-Nr. 944, Gemarkung Kirchheim, Wies 6

9. Aufstellung der Aulenbereichssatzung "Birnbaum" der Bau-2026-009
Gemeinde Halsbach;
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

10. Verschiedenes

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium rechtzeitig und ordnungsgeman einberufen
wurde und beschlussfahig ist.

Wiinsche zur Anderung der Tagesordnung bestehen nicht.
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AZ: 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0001

62. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
z. K. i
=
: \/ﬁ \
e

Andréaé» ratzdrum—

liver Maier

(Niederschriftflihrer) [ l-;/LSter Birgermeister

|

[

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgemaf geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Verdffentlichung eines Beschlusses der nichtéffentlichen Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vom 09.12.2025

Sachverhalt:

Beschluss:

GemaR § 20 Abs. 3 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Stadt Tittmoning wird folgender,
im nichtéffentlichen Teil der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 09.12.2025
gefasster Beschluss bekanntgegeben:

Neubau der Briicke iiber den Siechenbach (Wasservorstadt-Nord);
Vergabe der Briickenbauarbeiten

Der Bau- und Umweltausschuss hat beschlossen, den Auftrag fur die Briickenbauarbeiten
(Baumeister- und Tiefbauarbeiten) zur Erneuerung der Bricke Uber den Siechenbach
(Wasservorstadt-Nord), an die Firma Plereiter GmbH & Co. Betr. KG, Inzell zu vergeben.
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AZ: 602-02; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0002

62. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Blrgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
fur. 8 o gegen: 3 Enthaltung: O

7

7 A ,
réai%rafzdrum LS
'er Blrgermeister

ivér Maier / Ap
(Niederschriftfithrer)

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden Gebdudes und zum Neubau
eines zweigeschossigen Wohnhauses mit Garage und Pool auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 458/3, Gemarkung Tittmoning, Biirgermeister-Poschacher-Strafle 8

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung eines Vorbescheids zum Abbruch des bestehenden
Gebaudes und zum Neubau eines zweigeschossigen Wohnhauses mit Garage und Pool auf
dem Grundsttick Flur-Nr. 458/3, Gemarkung Tittmoning, Blrgermeister-Poschacher-Stralie 8.
Das antragsgegensténdliche Grundsttick liegt innerhalb des Ortsteils Tittmoning-Nord und
damit in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich). Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Hiernach ist ein Vorhaben dann zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfléache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieRung gesichert ist.

Bei der Ermittlung der Art der baulichen Nutzung in der ndheren Umgebung ist festzustellen,
dass in der Realitat ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorhanden und dies im wirksamen
Flachennutzungsplan auch so dargestellt ist. Damit ist die beantragte Wohnnutzung von der
Art der baulichen Nutzung zulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung, die Kubatur und die Uberbaute Grundsticksflache
Uberschreiten im vorliegenden Fall den sich aus der Umgebungsbebauung ergebenden
Rahmen. GemaR § 34 Abs. 3b BauGB kann jedoch mit Zustimmung der Stadt vom Erfordernis
des Einfugens in die ndhere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der
Errichtung eines Wohngebaudes dient und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die ErschlieBung ist (iber die angrenzende OrtsstralRe sowie die Ver- und Entsorgungsnetze
der Achengruppe und des Abwasserwerks Tittmoning sichergestelit.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t zum Antrag auf Vorbescheid vom 28.12.2025, zum
Abbruch des bestehenden Gebaudes und zum Neubau eines zweigeschossigen Wohnhauses
mit Garage und Pool auf dem Grundstiick Flur-Nr. 458/3, Gemarkung Tittmoning,
Birgermeister-Poschacher-Stralle 8, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB bzw.
die Zustimmung nach § 36a BauGB zu erteilen.
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AZ: 602-02; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0003

62. éffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
far: 11 . gegen: 0 Enthaltung: O

N

livef Maier / Andr;eas Bratzdrunga
(Niederschriftfihrer) “’ Er§ter Burgermelster

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgemaf geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussféhig.

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines zusatzlichen Einfamilienhauses auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 102/2, Gemarkung Kay, Im Stadtfeld 2

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung eines Vorbescheids zur Errichtung eines zusatzlichen
Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Flur-Nr. 102/2, Gemarkung Kay, Im Stadtfeld 2.

Die zur Bebauung vorgesehene nordliche Teilfliche des antragsgegensténdlichen
Grundstiicks befindet sich derzeit weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes noch in
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im AuBenbereich. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Griinde fir eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 BauGB) liegen nicht vor. Das
Bauvorhaben ist daher als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Nach
dieser Vorschrift kénnen Vorhaben jedoch nur zugelassen werden, wenn ihre Ausflihrung oder
Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

GemaR § 246e Abs.1 BauGB kann jedoch bei Wohngebauden mit Zustimmung der Stadt von
den Vorschriften des Baugesetzbuchs abgewichen werden, wenn die Abweichung unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, sofern das
Vorhaben in einem raumlichen Zusammenhang mit Innenbereichsflachen oder Flachen eines
Bebauungsplans steht.

Die ErschlieBung ist tiber die angrenzende Ortsstrale sowie die Ver- und Entsorgungsnetze
der Achengruppe und des Abwasserwerks Tittmoning sichergestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, zum Antrag auf Vorbescheid vom 23.12.2025, zur
Errichtung eines zusétzlichen Einfamilienhauses auf dem Grundstick Flur-Nr. 102/2,
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Gemarkung Kay, Im Stadtfeld 2, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB bzw. die
Zustimmung nach § 36a BauGB grundsatzlich zu erteilen.

Die Zustimmung erfolgt jedoch nur unter dem Vorbehalt, dass der Betrieb auf der nordéstlich
angrenzenden Sportanlage durch die geplante neue Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird.
Dies ist durch ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.
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AZ: 602-02; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0004

62. ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
far: 11 ), gegen: O Enthaltung: 0
/7 ¢
v oy )
Olivér Maier ’_ Alndr’e;g‘B »tzdrurgr’\« -
(Niederschriftfuhrer) [ lirster Burgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgemaf geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsénderung eines Einfamilienhauses in ein
gewerbliches Gebaude (Versicherungsbiiro) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 397,
Gemarkung Tittmoning, Burghauser Strale 6

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung eines Vorbescheids zur Nutzungsénderung eines
Einfamilienhauses in ein gewerbliches Gebaude (Versicherungsburo) auf dem Grundstiick
Flur-Nr. 397, Gemarkung Tittmoning, Burghauser Stral3e 6.

Das antragsgegensténdliche Grundstick liegt innerhalb des Ortsteils Tittmoning-Nord und
damit in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich). Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 34 BauGB.

Hiernach ist ein Vorhaben dann zuldssig, wenn es sich nach Art und MafR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Bei der Ermittlung der Art der baulichen Nutzung in der ndheren Umgebung ist festzustellen,
dass in der Realitat ein allgemeines Wohngebiet (WA) vorhanden und dies im wirksamen
Flachennutzungsplan auch so dargestellt ist. Bei dem geplanten Versicherungsburo handelt
es sich um einen sog. ,nicht stérenden Gewerbebetrieb“ im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO. In einem allgemeinen Wohngebiet kénnen solche Betriebe ausnahmsweise
zugelassen werden.

Das MaR der baulichen Nutzung, die Kubatur und die Gberbaute Grundstiicksflache werden
nicht verandert. Das Vorhaben fugt sich somit hinsichtlich aller relevanten Gesichtspunkte
in die Eigenart der Umgebung ein.

Die ErschlieRung ist Uber die angrenzende Bundesstralle sowie die Ver- und
Entsorgungsnetze der Achengruppe und des Abwasserwerks Tittmoning sichergestellt. Die
erforderlichen Stellplatze kénnen auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.
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Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliet zum Antrag auf Vorbescheid vom 03.12.2025, zur
Nutzungsénderung  eines  Einfamilienhauses in  ein  gewerbliches  Gebéaude

(Versicherungsbiro) auf dem Grundsttick Flur-Nr. 397, Gemarkung Tittmoning, Burghauser
StralRe 6, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

Die Stellplatze sollen mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen und eingegrint werden.

Seite | 9



(Niederschriftfilhrer) [

AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0005

62. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
far: 11 ~ gegen: 0 Enthaltung: 0
bl f e N~ .
liver Maier [ A ’;eé&B’raédrum/‘\, -

B Eszgr Blirgermeister

7

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgemaf geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Uberdachung einer Lagerfliche auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 477/1, Gemarkung Kay, Mayerhofen 8

Sachverhalt:

Die Antragstellerin beantragt die Erteilung einer Baugenehmigung zur Uberdachung einer
Lagerflache auf dem Grundstiick Flur-Nr. 477/1, Gemarkung Kay, Mayerhofen 8.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2.8
fur das Gewerbegebiet ,Mayerhofen“. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des
Bauvorhabens ist daher nach § 30 BauGB zu beurteilen. Nach dieser Vorschriftist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist.

Das geplante Bauvorhaben weicht jedoch insbesondere hinsichtlich der Baugrenzen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ab.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundzige der Planung nicht
beriihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Abweichung auch unter
Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die ErschlieRung ist tber die bestehende GemeindestraRe und die &ffentlichen Ver- und
Entsorgungsnetze der Achengruppe und des Abwasserwerks Tittmoning sichergestelit.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlielt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
20.12.2025, zur Uberdachung einer Lagerflaiche auf dem Grundstuck Flur-Nr. 477/1,

Gemarkung Kay, Mayerhofen 8, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu
erteilen.
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Hinsichtlich der Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2.8 fiir das
Gewerbegebiet ,Mayerhofen" wird einer Befreiung zugestimmt.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0006

62. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
far: 11 . gegen: O Enthaltung: 0
) //,// )
= o 92 :
VT et o 5 T
liver Maier Andreas-Bratzdrum -
(Niederschriftfuhrer) | _Ergter BUrgermeister

o

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgemaR geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussféhig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohnanbaus mit Carport an der
bestehenden Doppelhaushilfte zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 130/6, Gemarkung Asten, Lehrer-Neudecker-Weg 3

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung eines
Wohnanbaus mit Carport an der bestehenden Doppelhaushalfte zur Schaffung einer zweiten
Wohneinheit auf dem Grundstiick Flur-Nr. 130/6, Gemarkung Asten, Lehrer-Neudecker-Weg
<3

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1.1
fur das Gebiet ,Asten-Nord“. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist
daher nach § 30 BauGB zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die Erschlieung gesichert ist.
Das geplante Bauvorhaben tberschreitet jedoch die im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen und weicht hinsichtlich der Grundform sowie der Dachneigung des Anbaus vom
Bebauungsplan ab. Auerdem wird die festgesetzte Grundflachenzahl Gberschritten.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Abweichung auch unter
Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Dartiber hinaus kann nach § 31 Abs. 3 BauGB mit Zustimmung der Stadt von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus auch dann befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung berthrt sind, sofern die Befreiung unter Wardigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und keine zuséatzlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Erschlieung ist tber die angrenzende Ortsstralle sowie die Ver- und Entsorgungsnetze
der Otting-Pallinger-Gruppe und des Abwasserwerks Tittmoning sichergestellt.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt zum Antrag auf Baugenehmigung vom
11.11.2025, zur Errichtung eines Wohnanbaus mit Carport an der bestehenden
Doppelhaushélfte zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit auf dem Grundstick Flur-Nr.
130/6, Gemarkung Asten, Lehrer-Neudecker-Weg 3, das gemeindliche Einvernehmen nach §
36 BauGB bzw. die Zustimmung nach § 36a BauGB zu erteilen.

Hinsichtlich der Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 1.1 fir das
Gebiet ,Asten-Nord" wird einer Befreiung zugestimmt.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0007

62. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
far: 11 = gegen: 0 Enthaltung: O
/ "?7" ’
k’ = Z p -
VY ./ L
Oliver Maier Andr as%r?éf'zﬁr’l]\qq il
(Niederschriftfhrer) / ErLs/Ler Burgermeister
v

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Maschinenraums fiir
Holzwirtschaft, Kleintierhaltung und Wertholzlager auf dem Grundstiick Flur-Nr. 78/1,
Gemarkung Torring, Seestrale 6

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung eines
Maschinenraums fiir Holzwirtschaft, Kleintierhaltung und Wertholzlager auf dem Grundstlick
Flur-Nr. 78/1, Gemarkung Térring, Seestralle 6.

Das Baugrundstiick befindet sich weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes noch in
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im AuRenbereich. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Griinde fir eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 BauGB) sind nicht erkennbar. Das
Bauvorhaben ist daher als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Nach
dieser Vorschrift kénnen Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung éffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.
Eine Beeintrachtigung der, von der Stadt Tittmoning zu beurteilenden 6ffentlichen Belange ist
nicht erkennbar. Die ErschlieRung ist Gber die bestehende Gemeindestralie sichergestellt.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
18.12.2025, zur Errichtung eines Maschinenraums fiir Holzwirtschaft, Kleintierhaltung und

Wertholzlager auf dem Grundstick Flur-Nr. 78/1, Gemarkung Térring, Seestralle 6, das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0008

62. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Blrgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0

far: 11 , gegen: 0 Enthaltung: 0

. £ N&dq -
Olivef Maier Andés%atédrum S

(Niederschriftfiihrer) | Erfjér Blrgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsédnderung einer landwirtschaftlich
genutzten Scheune in eine Wohnung auf dem Grundstiick Flur-Nr. 944, Gemarkung
Kirchheim, Wies 6

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung einer Baugenehmigung zur Nutzungsanderung
einer landwirtschaftlich genutzten Scheune in eine Wohnung auf dem Grundsttick Flur-Nr. 944,
Gemarkung Kirchheim, Wies 6.

Das Baugrundsttick befindet sich weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes noch in
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im AuRenbereich. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Griinde fir eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 BauGB) sind nicht erkennbar.

Das Bauvorhaben erfullt jedoch die Voraussetzungen einer Teilprivilegierung nach § 35 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 BauGB (Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Geb&udes).

Nach dieser Vorschrift kann die Anderung der bisherigen Nutzung eines landwirtschaftlichen
Gebaudes zugelassen werden, wenn das Vorhaben einer zweckméfligen Verwendung
erhaltenswerter Bausubstanz dient, die adulRere Gestalt des Gebadudes im Wesentlichen
gewahrt bleibt, das Geb&aude vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden ist,
das Gebaude im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle eines land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs steht, neben den bisher pivilegiert zuldssigen Wohnungen
héchstens fiinf Wohnungen je Hofstelle entstehen und eine Verpflichtung tbernommen wird,
keine Neubebauung als Ersatz fir die aufgegebene Nutzung vorzunehmen.

Die StralRenerschlieRung ist tber die unmittelbar angrenzende Gemeindestralle sichergestellt.
Die Wasserversorgung erfolgt tiber das Versorgungsnetz des Zweckverbands Achengruppe.
Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserwerks Tittmoning
ist nicht vorhanden.

Gemal der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt liegt das Baugrundstiick zwar auferhalb des festgesetzten
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Uberschwemmungsgebietes (HQ100), aber innerhalb eines Gebietes mit verbleibendem
Restrisiko flr ein Extremhochwasser (HQextrem).

Eine Beeintrachtigung der, von der Stadt Tittmoning zu beurteilenden sonstigen &ffentlichen
Belange ist nicht erkennbar.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
08.12.2025, zur Nutzungséanderung einer landwirtschaftlich genutzten Scheune in eine
Wohnung auf dem Grundstiick Flur-Nr. 944, Gemarkung Kirchheim, Wies 6, das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB grundsatzlich zu erteilen.

Die Vorgaben der Hochwassersicherheit sind dabei jedoch in vollem Umfang zu beachten.
Die Abwasserbeseitigung ist mittels Kleinklaranlage nach DIN 4261 ordnungsgemal
sicherzustellen.
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AZ: 610-18; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0009

62. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 20.01.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 11
Abwesend: 0
far. 9 . gegen: 2 Enthaltung: O

Oliv ‘ Anér,eégB_?atgd‘rﬂm(“ s
(Niederschriftfuhrer) / ﬂ/.Er‘ﬁ',ter'BUrgermeister

L

-

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Aufstellung der AuBenbereichssatzung "Birnbaum" der Gemeinde Halsbach;
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.
2 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Halsbach hat am 12.08.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung einer Auenbereichssatzung fir den Ortsteil ,Birnbaum” beschlossen.

Der Entwurf der Aufenbereichssatzung umfasst die Grundstucke Flur-Nrn. 604/2, 604, 569/1,
569, 573, 595, 571, 567, 601 (jeweils Teilflachen), 604/3 und 604/4, Gemarkung Halsbach.

Die geplante Satzung soll die Voraussetzungen fir die Errichtung zusétzlicher Wohngebaude,
Wohnungserweiterungen sowie kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe begrinden. Ziel
der Planung ist eine mafRvolle bauliche Entwicklung im Sinne einer Schliefung von Baultcken.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass die Belange der Stadt Tittmoning durch die

geplante Aufstellung der Aulenbereichssatzung ,Birnbaum* der Gemeinde Halsbach nicht
bertihrt werden und erklart sich mit der vorliegenden Planung einverstanden.
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