TAGESORDNUNG

1. Veroéffentlichung eines Beschlusses der nichtéffentlichen Bau-2026-013
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 20.01.2026
2. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei freistehenden  Bau-2026-014

Zweifamilienhdusern mit Garage auf dem Grundstiick Flur-Nr.
57/1, Gemarkung Kay, St.-Ulrich-Stral3e 19
3. Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und Anbau von Bau-2026-015
Melktechnik, Liegeplatzen und eines Auslaufs an das
bestehende Stallgebaude auf dem Grundstlick Flur-Nr. 404,
Gemarkung Kirchheim, Gramsam 3
4. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Carports und Bau-2026-016
zum Anbau eines Windfangs, einer Balkonanlage und einer
Gaube an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstick
Flur-Nr. 469/7, Gemarkung Tittmoning, ltzlfeldnerstral3e 7
5. Planfeststellungsverfahren zur Errichtung der 110-kV- Bau-2026-017
Kabelleitung von der bestehenden Freileitung Pirach-
Traunstein bis zum Umspannwerk Palling;
Offentliche Auslegung der Planunterlagen
6. Vollzug des Bayerischen Strafien- und Wegegesetzes Bau-2026-018
(BayStrwWG);
Widmung des neu gebauten siidlichen Teilstlicks der
ErschlieBungsstraflte "Am Bahnhof", auf dem Grundstick Flur-
Nr. 837/26, Gemarkung Tittmoning, als Ortsstralle
7. Verschiedenes

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium rechtzeitig und ordnungsgeman einberufen
wurde und beschlussfahig ist.

Wiinsche zur Anderung der Tagesordnung bestehen nicht.
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AZ: 024-05/01 Beschluss-Nr.; Bau/0013

63. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, den 10.02.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister
Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 10

Abwesend: 0

z. K. //
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: A
-Ofive [ Andréas Bratzdrum—
(Niederschriftfuhrer) L,Ers Urgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussféhig.

Verdffentlichung eines Beschlusses der nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vom 20.01.2026

Sachverhalt:

Beschluss:

Gemal § 20 Abs. 3 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Stadt Tittmoning wird folgender,
im nichtéffentlichen Teil der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 20.01.2026
gefasster Beschluss bekanntgegeben:

Machbarkeitsstudie Warmeversorgung Tittmoning;
Auftragsvergabe

Der Bau- und Umweltausschuss hat beschlossen, den Auftrag fir die Machbarkeitsstudie
Warmeversorgung Tittmoning, an das Ingenieurbiro Ing Kess GmbH, Prien am Chiemsee, zu
vergeben.
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AZ: 602-02; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0014

63. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, den 10.02.2026

Vorsitzender: Erster Blrgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 10
Abwesend: 0
fur: 8 ) gegen: 1 Enthaltung: 0

)
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Ap%?é\}(Br’eﬁzdrumx

ivef Maier

(Niederschriftfuhrer) f ,E{@er Birgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Hélfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei freistehenden Zweifamilienhdusern
mit Garage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 57/1, Gemarkung Kay, St.-Ulrich-Strale
19

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung eines Vorbescheids zur Errichtung von zwei
freistehenden Zweifamilienhdusern mit Garage auf dem Grundstuick Flur-Nr. 57/1, Gemarkung
Kay, St.-Ulrich-Stralle 19.

Das antragsgegenstandliche Grundsttick befindet sich derzeit weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes noch in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im
AuRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35
BauGB zu beurteilen. Griinde flr eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 BauGB) liegen nicht vor. Das
Bauvorhaben ist daher als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Nach
dieser Vorschrift kénnen Vorhaben jedoch nur zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

GemaR § 246e Abs.1 BauGB kann jedoch bei Wohngebauden mit Zustimmung der Stadt von
den Vorschriften des Baugesetzbuchs abgewichen werden, wenn die Abweichung unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, sofern das
Vorhaben in einem raumlichen Zusammenhang mit Innenbereichsflachen oder Flachen eines
Bebauungsplans steht.

Die ErschlieBung ist Uber die angrenzende Ortsstralle sowie die Ver- und Entsorgungsnetze
der Achengruppe und des Abwasserwerks Tittmoning sichergestellt.

Ausschussmitglied Max Schupfner nimmt wegen Zutreffens des Art. 49 der Gemeindeordnung
(personliche Beteiligung) an der Beratung und Abstimmung nicht teil.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, zum Antrag auf Vorbescheid vom 02.02.2026, zur
Errichtung von zwei freistehenden Zweifamilienhdusern mit Garage auf dem Grundstlick Flur-
Nr. 57/1, Gemarkung Kay, St.-Ulrich-Stralle 19, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB bzw. die Zustimmung nach § 36a BauGB zu erteilen.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0015

63. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, den 10.02.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 10
Abwesend: 0
far: 10 D gegen: 0 Enthaltung: O

o
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iver‘Maier | Angréas’ Bratzdrum ™
(Niederschriftfuhrer) I{,Er;t/ter Blrgermeister

Es wird festgéstellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und Anbau von Melktechnik, Liegeplétzen
und eines Auslaufs an das bestehende Stallgebdude auf dem Grundstiick Flur-Nr.
404, Gemarkung Kirchheim, Gramsam 3

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt die Erteilung einer Baugenehmigung zum Umbau und Anbau von
Melktechnik, Liegeplatzen und eines Auslaufs an das bestehende Stallgebdude auf dem
Grundsttick Flur-Nr. 404, Gemarkung Kirchheim, Gramsam 3.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes noch in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit im
AuRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens ist daher nach § 35
BauGB zu beurteilen.

Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb gemaR § 201 BauGB, so dass hier
Griinde fur eine Privilegierung (§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gegeben sind.

Die ErschlieRung ist Uber die bestehende Gemeindestrae und das Versorgungsnetz der
Achengruppe sichergestellt.

Eine Beeintrachtigung der, von der Stadt Tittmoning zu beurteilenden, sonstigen &ffentlichen
Belange ist nicht erkennbar.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt, zum Antrag auf Baugenehmigung vom
20.01.2026, zum Umbau und Anbau von Melktechnik, Liegeplatzen und eines Auslaufs an das
bestehende Stallgebaude auf dem Grundsttick Flur-Nr. 404, Gemarkung Kirchheim, Gramsam
3, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
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AZ: 602-03; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0016

63. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, den 10.02.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 10
Abwesend: 0
fur. 10 > gegen: 0 Enthaltung: O

)

[ 7% .~
liver Maier | Qﬁdrj,egz Bratzdram

(Niederschriftfihrer) f er Blrgermeister

v

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Carports und zum Anbau eines
Windfangs, einer Balkonanlage und einer Gaube an das bestehende Wohnhaus auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 469/7, Gemarkung Tittmoning, ltzlfeldnerstraBe 7

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung eines
Carports und zum Anbau eines Windfangs, einer Balkonanlage und einer Gaube an das
bestehende Wohnhaus auf dem Grundstlck Flur-Nr. 469/7, Gemarkung Tittmoning,
ltzlfeldnerstrale 7.

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 4.3
fur das Gebiet , Tittmoning-Nord II“. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens
ist daher nach § 30 BauGB zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
Das geplante Bauvorhaben Uberschreitet jedoch die im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen und weicht von der festgesetzten Dachneigung ab. Aulerdem wird eine Befreiung
vom Bebauungsplan fur die Errichtung einer Dachgaube beantragt. GemaR der 2. Anderung
des Bebauungsplans sind Dachgauben jedoch ab einer Dachneigung von 35° ohnehin
allgemein zulassig. Die Vorgaben hinsichtlich der Dachform und Dachneigung von Garagen
wurden ersatzlos gestrichen.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von den
Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Abweichung auch unter
Woirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die ErschlieBung ist Uber die angrenzende Ortsstralle sowie die Ver- und Entsorgungsnetze
der Achengruppe und des Abwasserwerks Tittmoning sichergestellt.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt zum Antrag auf Baugenehmigung vom
20.01.2026, zur Errichtung eines Carports und zum Anbau eines Windfangs, einer
Balkonanlage und einer Gaube an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick Flur-Nr.
469/7, Gemarkung Tittmoning, Itzlfeldnerstralle 7, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB zu erteilen.

Hinsichtlich der Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 4.3 fir das
Gebiet , Tittmoning-Nord II* wird einer Befreiung zugestimmt.
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AZ: 861-01; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0017

63. Sffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, den 10.02.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 10
Abwesend: 0
far: 10 i gegen: 0 Enthaltung: O

% Egratzd\m ”

~Dliver Maier
(Niederschriftflihrer) ‘/ggter Blrgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Planfeststellungsverfahren zur Errichtung der 110-kV-Kabelleitung von der
bestehenden Freileitung Pirach-Traunstein bis zum Umspannwerk Palling;
Offentliche Auslegung der Planunterlagen

Sachverhalt:

Fur das Leitungsvorhaben der Bayernwerk Netz GmbH zur Errichtung einer 110-kV-
Kabelleitung von der bestehenden Freileitung Pirach-Traunstein bis zum Umspannwerk
Palling wird von der Regierung von Oberbayern ein Planfeststellungsverfahren nach dem
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) durchgefihrt.

Die Planungen sehen vor, eine ca. 2,7 Kilometer lange Erdkabelleitung zu errichten, die ein
geplantes Umspannwerk bei Oberroidham mit der vorhandenen, in Nord-Sud-Richtung bei
Gengham verlaufenden Hochspannungsleitung Pirach-Traunstein verbindet.

Mit der Anbindung des kilinftigen Umspannwerks bei Oberroidham an das Hochspannungsnetz
will der Netzbetreiber den Anschluss neuer Anlagen zur Stromerzeugung aus Wind- und
Sonnenenergie ermdglichen und so die Stromversorgung in der Region langfristig sichern.
Gleichzeitig sollen mit Blick auf den insgesamt wachsenden Energiebedarf die benachbarten
Umspannwerke Pirach und Traunreut entlastet werden.

Die Stadt Tittmoning ist hierbei lediglich im Zusammenhang mit der verkehrsrechtlichen
Umleitungsregelung wahrend der Vollsperrung der Staatsstrafle St 2093 mittelbar betroffen.
Eine unmittelbare Betroffenheit durch die Ausfiihrung der MaRnahme besteht nicht.

Die Einwendungsfrist endet am 05.03.2026.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur
Errichtung einer 110-kV-Kabelleitung von der bestehenden Freileitung Pirach-Traunstein bis
zum Umspannwerk Palling keine Einwendungen gegen die Planung vorzubringen.
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AZ: 631-04; 024-05/01 Beschluss-Nr.: Bau/0018

63. offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, den 10.02.2026

Vorsitzender: Erster Burgermeister

Andreas Bratzdrum

Mitglieder: 10
Abwesend: 0
fur: 10 —) gegen: 0 Enthaltung: 0
/& y P
, 1,/ L%%/ ord
liver Maier | Andréas’ %tzdrumﬂ
(Niederschriftfiihrer) //Eréter Blrgermeister

Es wird festgestellt, dass samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses zu der heutigen
Sitzung ordnungsgeman geladen worden sind und mehr als die Halfte anwesend ist. Der Bau- und
Umweltausschuss ist somit beschlussfahig.

Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG);

Widmung des neu gebauten siidlichen Teilstiicks der ErschlieBungsstrae "Am
Bahnhof", auf dem Grundstiick Flur-Nr. 837/26, Gemarkung Tittmoning, als
OrtsstrafBe

Sachverhalt:

Durch die Widmung des neu gebauten StraBenabschnitts im Bereich des Baugebietes ,Am
Alten Bahnhof* soll nun die Nutzung fir jedermann gestattet werden (Gemeingebrauch). Die
Widmung ist eine Allgemeinverfugung, durch die die Verkehrsflache die Eigenschaft einer
,offentlichen StraRe“ erhalt. Die Widmung als Ortsstralle wird von der Stadt Tittmoning als
zustandige StraRenbaubehérde verflgt und anschlieBend 6ffentlich bekannt gemacht.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt das neu gebaute sudliche Teilstlick der
ErschlieRungsstraBe "Am Bahnhof*', auf dem Grundstiick Flur-Nr. 837/26, Gemarkung
Tittmoning, gemaf Art. 6 BayStrWWG als Ortsstralte zu widmen.

Name: Am Bahnhof

Sudliche Ringstrale

Flur-Nr.: 837/26, Gemarkung Tittmoning
Anfangspunkt: Einmindung in den HauptstraBenzug bei Flur-Nr. 837/24
(km 0,000)
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Endpunkt: Einmindung in den HauptstraBenzug bei Flur-Nr. 837/33

(km 0,230)
Lénge: 0,230 km
Strallenbaulasttrager: Stadt Tittmoning
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