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Die Stadt Tittmoning erlasst aufgrund §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), § 9 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) sowie Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A1 Lageplan
(s. gesondertes Blatt)

A2 Lageplan
(s. gesondertes Blatt)

B  Festsetzungen mit Zeichenerklzrung

1 Geltungsbereich
1.1 I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1.2 N N N sonstiger Geltungsbereich des Bebauungsplans

2 Art der baulichen Nutzung

21 GE1 Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO mit Nummerierung
(z.B. Gewerbegebiet 1)

Die Ausnahmen n. § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe.

3 Mal} der baulichen Nutzung
31 08 Grundflachenzahl als Héchstmalf’ (z.B. GRZ 0,8)

3.2 WH418,50 héchstzulassige Wandhdhe, gemessen am Schnittpunkt der
traufseitigen Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder
der Oberkante der Attika in Meter Uber Normalhéhen-Null (z.B.
418,50 m NHN).

3.3 GH421,00 hdchstzulassige Gesamthohe der baulichen Anlage, gemessen
an der hdchsten Stelle der baulichen Anlage (z.B. First) in Me-
ter iber Normalhdéhen-Null (z.B. 421,00 m NHN).

3.4 . o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher héchstzulassiger Wand- und Ge-
samthdhen (3.2 u. 3.3)

3.5 Untergeordnete technische Aufbauten auf dem Dach dirfen die hochstzulassige Ge-
samthéhe um bis zu 1,5 m Ubertragen.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache
41 eo——e—— Baugrenze

4.2 Die Baugrenze darf durch die Grundflachen von untergeordneten Bauteilen wie Aul3en-
treppen, Vordachern, An- und Vorbauten um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn
diese Bauteile weniger als 20 % der Lange der jeweiligen Aulenwand beanspruchen
und die Abstandsflachen nach BayBO eingehalten werden.

4.3 Nicht Uberdachte Stellplatze und Lagerflachen sowie bauliche Anlagen bzw. Anlagen-
teile unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen) sind auch aulerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Miuhlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB 11.08.2026



Stadt Tittmoning Vorentwurf

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 2.8 ,Gewerbegebiet Mayerhofen” 3/10

5 ErschlieBung, Verkehr

5.1 ’ offentliche StralRenverkehrsflache

5.2 StraRenbegrenzungslinie

5.3 ’ offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feld-
weg / Feuerwehrzufahrt.

54 % Sichtflache, die von jeglicher sichtbehindernden Nutzung, wie
baulichen Anlagen, Lagerung von Gegenstanden sowie Be-
pflanzung, ausgenommen einzelnstehende Baume mit einem
Astansatz Gber 2,50 m Hohe freizuhalten ist, mit Schenkellange
in Metern (z.B. 30 m)

5.5 Die Zahl der zu errichtenden Kfz-Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der

Stadt Tittmoning in der jeweils geltenden Fassung.

5.6 Flache flr Versorgungsanlagen, Abwasser-Pumpstation

6 Einfriedung

6.1 Einfriedungen sind im Gewerbegebiet bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Sie sind
nur ohne Sockel und mit mind. 15 cm Bodenabstand zulassig.

6.2 Im Bereich von Zufahrten missen Tore in Einfriedungen einen Abstand von mind. 5,0
m zur Grundsticksgrenze der Stral3e einhalten. Tore dirfen nicht in den StralRenraum
aufschlagen. An Ausfahrten sind Einfriedungen so anzulegen, dass eine ausreichende
Sicht auf die Stralle gewahrleistet ist.

6.3 Sofern Grinde der betrieblichen Sicherheit es zwingend erfordern, kann von den Fest-
setzungen nach 6.1 ausnahmsweise abgewichen werden.

Grinordnung, Bodenversiegelung, Klimaanpassung und Artenschutz

7.1 Die nicht Uberbauten und nicht als Lagerplatze genutzten Flachen der Baugrundstiicke
sind mit Ausnahme der Zufahrten und Stellplatze zu begriinen sowie mit standortge-
rechten Laub- oder Obstbaumen und Strauchern heimischer Arten zu bepflanzen.

Je 200 m? nicht bebauter Grundstiicksflache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

30 % der nicht bebauten Grundstucksflache ist mit Strduchern zu bepflanzen.

Die begrunten Flachen und Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei einem
Ausfall von Gehdlzen sind diese zu ersetzen.

7.2 Zufahrten, Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf denen nicht mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind aus versickerungsfahigen Belagen herzu-
stellen. Eine vollstandige Versiegelung von Stellplatzflachen ist unzulassig.

7.3 Fassaden sind ab einer Gebaudelange von 50 m abschnittsweise, auf insgesamt mind.
20 % der Lange, zu begriinen. Die begriinten Abschnitte sollten eine Breite von 5 m
nicht unterschreiten. Empfehlenswerte Kletterpflanzen sind den Hinweisen zu entneh-
men. Es sind ausreichend stabile Kletterhilfen /-gertiste vorzusehen.

7.4 offentliche Grunflache - Ortsrandeingrinung

Die Flache entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze ist
entsprechend der Planzeichnung mit Laubbdumen zu bepflan-
zen, auf etwa 40 % der Flache sind Heckenstrukturen zu entwi-
ckeln. Die restliche Flache ist als extensive Wiesenflache aus-
zubilden. Die Hecken sind 2-5-reihig zu pflanzen. Sie sollen
sich entsprechend ihrem natirlichen Habitus entwickeln kénnen
und werden nach der Fertigstellungspflege nicht mehr geschnit-
ten. Alle 10-15 Jahre sind sie abschnittsweise auf Stock zu set-
zen. Die Standorte der im Plan dargestellten Baume kénnen
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7.5
7.6
7.7
7.8
7.9
7.10

7.11

7.12

7.13

innerhalb der Randeingrinung verschoben werden, die Anzahl
darf jedoch nicht unterschritten werden.

Die offentliche Grinflache im Siden des Geltungsbereiches ist
analog zur Randeingrinung im Norden anzulegen, wobei hier
auf Strauchpflanzungen verzichtet wird.

Das Wasserrlickhaltebecken ist als Bestandteil der 6ffentlichen
Grinflache naturnah zu gestalten. Die Flache ist ebenfalls mit
geeignetem, artenreichem Wiesensaatgut anzusaen.

Die Wiesenflachen sind 1-3mal jahrlich zu mahen, die erste
Mahd sollte nicht vor dem 15. Juni durchgefiihrt werden.

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig. Eine Unterpflanzung
mit Bodendeckern ist nicht zulassig. Die Wiesenflachen und
Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei einem Aus-
fall von Gehdlzen sind diese zu ersetzen.

Die Randeingrinung im Norden ist spatestens im ersten Jahr
nach Satzungsbeschluss herzustellen, die Grinflachen im Si-
den im Zuge der Fertigstellung des Retentionsbeckens.

Q Laubbaum, zu pflanzen
e Straucher, zu pflanzen
‘ bestehender Baum, zu erhalten
@ @e bestehende Straucher, zu erhalten
% Totholzhaufen (s. 8.3)
o sesseees o Flachen mit Bindung fir den Erhalt von Baumen, Strauchern

fececececcceesd

und sonstigen Bepflanzungen - Der vorhandene Schilfbestand
ist zu erhalten.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen darf ausschlieRlich gebietseigenes, standortge-
rechtes Saat- und Pflanzgut verwendet werden (siehe Artenlisten in C 28):

- Saatgut: Ursprungsgebiet 17, Sitdliches Alpenvorland, Anteil Krauter mind. 50 %
- Pflanzgut: Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland bzw. entsprechend FoVHgV

Auf StraBenverkehrsgrinflachen (Stellplatze, ErschlieRungsstralle) sollten stadtklima-
vertragliche Baume gepflanzt werden (siehe Artenlisten in C 28).

Die Beleuchtung der Gebaudefassaden und der AuRenanlagen ist zwingend arten-
schutzfachlichen Gesichtspunkten anzupassen und auf das mindestnotwendige Maf}
zu begrenzen. Die Streulichtwirkung ist durch Platzierung der Lichtquellen und Anpas-
sung der Lichtkegel zu minimieren. Nach oben oder seitwarts gerichtete Strahler sind
nicht zuldssig. Angrenzende Schilfbestande, Gehdlzflachen und die Ortsrandeingri-
nung durfen nicht beleuchtet werden.

Es sind ausschlieBlich warmweil3e LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2700
bis max. 3000 Kelvin zulassig. Eine dauerhafte Beleuchtung der AuRenanlagen zwi-
schen 22:00 und 6:00 Uhr ist nicht zulassig. Die Lichtpunkthdhe ist so niedrig wie mog-
lich zu wahlen. Die Leuchten miissen so beschaffen sein, dass keine Tiere in das Ge-
hause eindringen und dort verenden kénnen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze 4 Vogelnistkas-
ten und 1 Mehrfachspaltenquartier fir Fledermause (siehe Umweltbericht) anzubrin-
gen. Das Mehrfachspaltenquartier ist als CEF-Malinahme vor Abbruch des bestehen-
den Gebaudes bzw. vor Umbaumafnahmen, von denen die Fenster/Rollladen betrof-
fen sind, sowie vor Fallung der bestehenden Baume aufzustellen.
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8 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung
8.1 Der naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von 12.290 m? (Bilanzierung siehe
Umweltbericht) wird zu einem Teil innerhalb des Geltungsbereichs auf dem Grundstick
FI.Nr. 612/10 Gmkg. Kay (1.340 m?) und zu weiteren Teilen auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 657 Gmkg. Kay (9.189 m?) sowie 823 Gmkg. Tittmoning (1.761 m?) im sonsti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht.
82 1 ] Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
T Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Aus-
gleichsflache
8.3 Entwicklungsziele und MalRnahmen innerhalb der Ausgleichsflache auf FI.Nr. 612/10
Gmkg. Kay (1.340 m?):
|| sSchilf-Landréhricht: Erhalt
Mesophile Hecke:
- Pflanzung von dreireihigen Heckenstrukturen aus standortge-
rechten heimischen Strauchern und Baumen. Insgesamt sind
ca. 100 Straucher und 4 Baume zu pflanzen. Alle 10 bis 15
Jahre kénnen die Geholze abschnittsweise auf den Stock ge-
setzt werden. Das Schnittgut kann auf Haufen gerichtet auf der
Flache belassen werden.
I:l Artenreiche Sdume und Staudenfluren:
Zwischen den Heckenstrukturen ist ein Bereich mit Saatgut fur
artenreiche Sdume anzusdaen. Die Flache ist alle 2 Jahre zu
mahen. Mahgut ist abzufahren, auf Dinger und Pflanzen-
schutzmittel zu verzichten. In den ersten Jahren kdnnen die
Mahdtermine abweichen und auch weitere Termine notwendig
werden.
E MaRig extensiv genutzte, artenreiche Flachland-Mahwiese:
Die Wiese ist mit artenreichem Saatgut flir Wiesen anzusaen.
Die Wiese ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen (idealerweise
als Heumahd), wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni
durchzufiihren ist. Der Einsatz von Dinger oder Pestiziden ist
nicht erlaubt. Mahgut ist abzufahren. In den ersten Jahren kén-
nen weitere Mahdtermine notwendig sein bzw. die Termine ab-
weichen.
Auf der Wiese sind zwei heimische Laubbdume gemaf Planzeichnung zu pflanzen.
Zusatzlich sind mindestens zwei Totholzhaufen aufzurichten (jeweils ca. 2 m®), als Ver-
steckmdglichkeiten fur Kleinsduger oder auch Reptilien/ Amphibien.
Die Ausgleichsflache ist mit Holzpflocken zum angrenzenden Grinland hin abzugren-
zen.
Es darf ausschlie3lich gebietseigenes, standortgerechtes Saat- und Pflanzgut verwen-
det werden (Saatgut: Ursprungsgebiet 17, Stdliches Alpenvorland, mind. 50 % Blumen
/ Krauter, Gehdlze: Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland bzw. entsprechend der
FoVHgV)
Die AusgleichsmalRnahmen sind im ersten Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen.
8.4 MaRnahmen innerhalb der Ausgleichsflache auf FI.Nr. 657 Gmkg. Kay (9.189 m?):

Naturschutzfachliche Aufwertung gemafl dem Entwicklungskonzept vom 05.11.2019.
Folgende MaRnahmen wurden umgesetzt:

- Initiale Pflanzung von einigen Baumen und Strauchern
- Saatbettbereitung und Ansaat mit Heudrusch im Bereich der Extensiv-Wiese
- Schutz von alten Baumen mit Drahtgeflechten vor Biber-Verbiss

Miuhlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB 11.08.2026
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- PflegemalRnahmen
Auf die im Konzept vorgesehene zusatzliche Vernassung der sudlichen Flache durch
Anlage von Mulden wurde in Abstimmung mit der uNB Traunstein verzichtet.

8.5 MaRnahmen innerhalb der Ausgleichsflache FI.Nr. 823 Gmkg. Tittmoning (1.761 m?):

Naturschutzfachliche Aufwertung geman dem Entwicklungskonzept fiir das Okokonto:
Folgende MaRnahmen wurden umgesetzt:

- Gelandemodellierungen
- Ansaaten

- Pflanzungen

- PflegemalRnahmen

Auf Dunger und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten, Mahgut ist zu entfernen. Ein
Teil des Mahgutes aus den Sdumen kann im Bereich der Totholzhaufen platziert wer-
den (als Habitatstruktur fir z.B. Schlangen, je max. 1 m?). Die Totholzhaufen kénnen
ca. alle 5 bis 10 Jahre mit Totholz / Wurzelstdcken / Astwerk etc. erganzt werden.

9 Hochwasserschutz

9.1 ‘mq Flache flr den Hochwasserschutz - Regenrickhaltebecken
10 Male
101 10 4 MaRzahl in Metern (z.B. 10 m)

C Hinweise mit Zeichenerkldrung

N
bestehende Grundsticksgrenzen

612/3 Flursticksnummer (z.B. FI.Nr. 612/3)

aufzulésende Grundsticksgrenze

bestehende Gebaude

4 Hausnummer (z.B. Hausnummer 4)

N O B~ WN -
| H

407,14 Hohe des bestehenden Gelandes mit Angabe der Hohe in
Meter tber Normalhdhen-Null (z.B. 407,14 m NHN)

8 Hoéhenlinien des bestehenden Gelandes mit Angabe der Héhe
in Meter iber Normalhéhen-Null (z.B. 408,00 m NHN)

9 | fis20ie0s” | Biotop mit Biotopteilfiachennummer

M0 ——————- geplante Verbindungsleitung v. Riuckhaltebecken z. Gewasser
11 @ bestehender Baum
12 Tt } vorgeschlagene Lage einer moglichen ErschlieBungsstralle zur

pEE—— Parzellierung des Gewerbegebiets

13 ’ nicht beanspruchte Flachen des Okokontos d. Stadt Tittmoning

14  Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen richten sich nach der BayBO in der
jeweils gultigen Fassung.

15 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken

16  Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mog-
lichst wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufuhren. Es wird eine max. Haufwerkshdhe von
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17

18

19

20

21

22

23

24

2 m flr Oberboden und max. 3 m fir Unterboden sowie Untergrund empfohlen. Die
Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.

Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtenwasser sind vom Bauherrn eigenverant-
wortlich Schutzmallnahmen zu treffen.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
soll auf den jeweiligen Grundstlcken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Un-
tergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist
zu prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht
nicht mdglich, so ist eine linienhafte/linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Ri-
golen und Rigolen vorzuziehen. Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffen-
heit nicht mdglich, so ist das Niederschlagswasser in die dafir vorgesehene 6ffentliche
Entwasserungseinrichtung (Ruckhaltebecken) einzuleiten. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden und nur in Aus-
nahmefallen zulassig.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung
nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist in solchen
Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien von weniger als 50 m?
sowie Dachrinnen und Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) bzw. in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind einzuhalten. Gege-
benenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis mit den entsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- u. Verkehrsflachen sind
die Anforderungen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-
Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVB-
WasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem si-
cherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasser-
versorgungsnetz entstehen.

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen. Zum Schutz vor Schaden durch flachenhaften Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionen im Falle von Sturzfluten sind eigenverantwortlich geeignete
Schutzmalinahmen zu treffen. Dabei ist auch das von auf3en dem Geltungsbereich zu-
flieRende Wasser zu berlcksichtigen. Eine hochwasserangepasste Bauweise (z. B.
wasserdichte Keller und Lichtschachte, Auftriebssicherungen bei unterirdischen La-
gertanks) wird deshalb empfohlen. Nachteilige Auswirkungen auf Ober- oder Unterlie-
ger sind dabei auszuschlieen. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist zu be-
achten.

Altlasten durch verfiillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Stadt
nicht bekannt. Sollten beim Aushub optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).
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25 Zu Tage tretende archaologische Bodenfunde unterliegen gem. Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder an die untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt.

26  Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist Folgendes zu beachten:
Die Geholzentnahme ist zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz durchzufiihren.

Bei Abbruch des bestehenden Gebaudes ist durch entsprechende Mallhahmen zu
gewahrleisten, dass keine sich méglicherweise in den Rollladenkasten befindenden
Fledermause geschadigt werden. Dazu kdnnen beispielsweise wahrend der Winter-
monate bis Ende Februar die Lamellen aus den Rollladenkasten enthommen wer-
den und die Kasten anschliellend mit Bauschaum verfiillt werden.

Das Mehrfachspaltenquartier ist vor Gebaudeabbruch und Gehdélzentnahmen sach-
gerecht anzubringen, lagegenau zu dokumentieren und tber den Zeitraum von 10
Jahren jahrlich durch ein Monitoring auf Schaden zu kontrollieren. Es ist auf indi-
rekte Spuren von Fledermausen zu achten, um feststellen zu kénnen, ob das Quar-

tier angenommen wird.

27  Ungeteilte Glasflachen mit einer GréRe von mehr als 2,5 m? sollen als Vogelschutzver-
glasung ausgefuhrt werden. Die Anwendung des Leitfadens ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht* (H. SCHMID et al., Hrsg. Schweizerische Vogelwarte, Sempach,
2012) wird empfohlen. Auf freistehende transparente Scheiben, hochgradig spiegelnde
Glas- oder Metallelemente, Eckverglasungen oder grof3e gegenuberliegende Scheiben
mit Durchsicht (z.B. bei Treppenhausern und Verbindungsgangen) sollte verzichtet
werden. Vogelsichere Alternativen hierzu sind die Verwendung von transluzentem
Glas, Profilglas, Glasbausteinen oder undurchsichtigen Materialien (z.B. Metallgelan-
der) sowie Fassadenverkleidungen aus fest installierten Lamellen, Holzlattungen oder
Metallgittern. Bei Einsatz von Glas sind gepriftes Vogelschutzglas und Mustermarkie-
rungen nach dem aktuellen Stand der Forschung wirkungsvoll. UV-Markierungen und
Greifvogelsilhouetten bieten keinen wirkungsvollen Schutz.

28  Artenlisten
Gebietseigene Baume:

Mlndestqualltat H 3xv, mB, StU 14-16

Acer campestre -
Acer platanoides -
Betula pendula -
Carpinus betulus
Prunus avium -
Populus tremula -
Quercus robur -
Sorbus aucuparia -
Tillia cordata -
Ulmus carpinifolia -

Gebietseigene Straucher:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Wild-Kirsche
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Feld-Ulme

Mlndestqualltat (ca. 20%) Sol. 3xv, mB, 125-150, (ca. 80%) Str., 2xv, oB, 60-100cm

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa -
Rhamnus cathartica

Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeilRdorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Miuhlbacher und Hilse Landschaftsarchitekten PartGmbB

11.08.2026



Stadt Tittmoning

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 2.8 ,Gewerbegebiet Mayerhofen”

Vorentwurf
9/10

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Stadtklimafeste Baume:
Mlndestqualltat H 3xv, mB, StU 14-16

Acer campestre ,Elsrijk’ - Feldahorn
Acer platanoides ,Cleverland' - Kegelférmiger Spitzahorn
Acer platanoides ,Columnare' - Saulenférmiger Spitzahorn
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche
Liquidambar styraclifua - Amberbaum
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' - Traubenkirsche
Robinia pseudoacacia ,Sandraudiga’ - Robinie Scheinakatie
Tilia cordata 'Greenspire' - Winterlinde in Sorte
Tilia cordata 'Rancho’, - Winterlinde in Sorte
Tilia cordata ,Roelvo’ - Winterlinde, Stadtlinde
Kletterpflanzen
- Actinidia arguta - Scharfzahniger Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla - GroR3blattrige Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Chinesischer Baumwdrger
Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe
Clematis viticella - Italienische Waldrebe
Lonicera henriy - Immergrines Geil3blatt
Lonicera tellmaniana - Gold-Geil3blatt
Polygonum aubertii - Schling-Knéterich
Rosa (Sorten) - Ramblerrosen, Kletterrosen
Wisteria sinensis - Chinesischer Blauregen

29 Mit der Vorlage eines Bauantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan in einem aussa-
gekraftigen Malistab vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Rangierflachen und
erforderlichen Lagerflachen, deren Oberflachenbefestigung sowie Anordnung, Art und

Umfang der Begriinung des Baugrundstlickes sind darzustellen

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, LDBV Bayern, Ausgabe 2026

Hoéhenangaben: Bestandsvermessung, GEOBASIC, Tittmoning, 09.02.2022
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D Verfahrensvermerke

1

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 02.06.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
__.__.20__ ortslUblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .
20 hatinderZeitvom . .20 bis__. .20 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom__._ .20 hatinderZeitvom__._.20__bis__.__ .20 __ stattgefunden.
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . 20 wurde mit der Be-
grundung geman § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __. . 20__bis__ . .20 __imIn-

ternet veroffentlicht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __. . 20__ wurden die Be-
hérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom__._ .20 _bis__._.20__ beteiligt.

Die Stadt Tittmoning hat mit Beschluss des Stadtrates vom __ . . 20 den Bebauungs-
planin der Fassungvom __. . 20__ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Tittmoning,den . . . ......... ... ... ...,

Andreas Bratzdrum, Erster Blirgermeister

Ausgefertigt
Tittmoning, den . . . ....... .. ... ... ...
Andreas Bratzdrum, Erster Blirgermeister
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurdeam . .20 gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Tittmoning,den . . . ....... .. ... .. . ...

Andreas Bratzdrum, Erster Blirgermeister
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