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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1. Allgemeines
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanung umfasst eine Teilflache die Fl. Nr.
789/16 (8.906 m?) und die Fl. Nr. 789/14 (2.250 m?) der Gemarkung Tittmoning.

2. Artder baulichen Nutzung
Fiir den gesamten Geltungsbereich werden gemald §1, Abs.2 BauNVO Baugebiete nach besonderer
Art ihrer baulichen Nutzung festgesetzt:
Gewerbegebiet GE im Sinne von § 8 Abs.1 + 2 BauNVO mit Zweckbestimmung
»,Pharma Verpackungs-/Produktionshalle”, zuldssige Nutzungen sind:
- Gewerbehalle
- Anlagen fir betriebsbezogene Verwaltung
- Stellplatze fur die Mitarbeiter
- Stellplatze und Nebenanlagen zur Belieferung
- Anlagen zur ErschlieBung bzw. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
- Stromtankstellen fiir Elektrofahrzeuge

3. MaR der baulichen Nutzung
Als Mal? der baulichen Nutzung gelten die Grundflachenzahl (GRZ) bezogen auf die Grundstiicksfla-
che und die zuldssige Anzahl der GeschoRe (rém. Ziffer in der Planzeichnung):
- GE Gewerbegebiet — Max. zuldssige Grundflachenzahl GRZ = 0,8, einschl. Nebenanlagen
- Anzahl der GeschoRe Il (rom. Ziffer in der Planzeichnung)

4. Baugrenzen
4.1 Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt, eine Uberschreitung
der Baugrenzen in geringfligigem Mal kann nach § 23 Abs.3 BauNVO zugelassen werden.

4.2 Fir untergeordnete Anbauten wie z. B. Erker, Balkone, AuBentreppen und deren
Uberdachungen und dhnliche Bauteile wird die Uberschreitung der Baugrenze bis
max. 1,50 m in der Tiefe und max. 1/3 der Gebaudelinge begrenzt.

5 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
Garagen und Stellplatze (Stpl.) sind nur auf den ausgewiesenen Flachen zulassig.
Die Stellplatzflachen sind mit versickerungsfahigem Belag herzustellen.
Die Gberbaubare Grundflache (GR) darf auf Nachweis nach §19 Abs,4, Satz1 BauNVO
fir Garagen und Stellplatz mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen Ulberschritten werden im:
GE — Gebiet: Uberschreitungen bis 50 %, jedoch nur bis zu einer GRZ von 0,8.

6. Gestaltung, Abstandsfldachen

6.1 Dachgestaltung
Zul3ssig sind Satteldacher, Pultdacher, Flachdacher und Griindacher mit einer Dachneigung
von 5 bis 15 Grad zuldssig, ebenso sind SattelgescholRe zuldssig. Der First des Hauptgebaudes ist
parallel der Langsseite auszurichten. Dachaufbauten sind nicht zulassig.

6.2 Solaranlagen (thermisch/elektrisch) sind auf den Dachern in méglichst zusammenhingenden
Flachen anzubringen, aufgestinderte Solaranlagen (thermisch/elektrisch) sind nur bei Flachda-
chern zulassig.

6.3 Fassadengestaltungen in grellen Farben, Metall oder Zementfaserplatten sind nicht zuldssig.
6.4 Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bay. Bauordnung.



7 Seitliche Wandhohe, Hohenlage

7.1 Zulassig ist eine max. Wandhdéhe von 15,75 m.
Die seitliche Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens bis zum Ein-
schnitt von AuBenkante Umfassungswand in die Oberflache der Dachhaut an der Traufseite.

7.2 Das Hohenniveau ist flir das Gebaude mit FOK EG 381,94 m Giber NN (Normalnull) im
Planungsgebiet festgesetzt.

7.3 Wegen Starkregenereignisse und wild abflieBendes Oberflichenwasser muss die
RohfuBboden Oberkante des Erdgeschosses des geplanten Gebdudes mindestens 25 cm
Uber der hochsten Gelandeoberkante liegen.
Die Gebdude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten.
Wenn Lichtgraben fir héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so
zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

8 Niederschlagswasserbehandlung
8.1 Bei Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist die Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

8.2 Gemall NWFreiV soll als primare Losung eine ortsnahe flichenhafte Versickerung tber eine
geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten.

8.3 Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren. Zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist die TRENOG zu beachten.”

9 Einfriedungen, Verkehrsflachen Sichtflaichen, FW-Zufahrten
Im Bereich der Zufahrt sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m, gemessen
OK Gelande bis OK Einfriedung zuldssig.
Sonstige Einfriedungen sind in einer offenen, nicht geschlossenen Ausfiihrung zuldssig und mit
einer Sockel- und Bodenfreiheit von 15 cm auszufiihren.

10 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren und zuganglich zu gestalten.

11 Immissionsschutz
Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz wird im Laufe des Verfahrens eine
Schalltechnische Untersuchung beauftragt werden.

12 Griinordnerische Festsetzungen
1. Oberflachenwasser
Das anfallende Niederschlagswasser muss innerhalb der Grundsticksflache der
Versickerung zugefiihrt werden. Dazu ist, wenn notwendig, flr Teilbereiche eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 17 BayWG zu beantragen. Eine Verunreinigung von Boden und
Grundwasser ist durch entsprechende MaBnahmen zur Reinigung des
Oberflachenwassers vor der Einleitung in den Boden auszuschlieBen.

Es sind Sickermulden innerhalb der Griinflachen zur Ableitung des
Niederschlagswassers anzulegen. Fir die Versickerung des Oberflachenwassers sind



Sickermulden anzulegen, die eine ausreichende Filterwirkung zur Reinigung des
Wassers vor Einleitung in tiefere Bodenschichten gewahrleisten. Die Funktionsfahigkeit
der Sickermulden muss durch regelmaRige Pflege der Wiesenflachen gewahrleistet
werden. Im Bereich der Sickermulden sind die festgesetzten Bdume und Strdaucher zu
pflanzen.

2. Stellplatze
Pkw-Stellplatze sind grundsatzlich wasserdurchlassig z.B. als Schotterrasen oder

Rasenfugenpflaster auszufiihren.

Die Stellplatze im Bereich der Griinflache im Osten sind durch Solitarbaume zu gliedern.

Je 5 Pkw-Stellplatze ist ein Solitdrbaum der nachstehenden Arten in der festgesetzten Qualitat zu
pflanzen: autochthon H. 3xv. mB, StU 16-18 Acer campestre Feld-Ahorn, Acer platanoides - Spitz-
Ahorn oder Carpinus betulus - Hainbuche.

Insgesamt sind 4 Solitarbaume gemald den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen.
Baume zwischen den Stellplatzen am Gebaude sind unzulassig.

3. Durchgriinung innerhalb des Geltungsbereiches

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der noérdlichen,
ostlichen, westlichen und sidlichen Grundstiicksgrenzen sind als Wiesen- bzw.
Pflanzflachen gemal’ den zeichnerischen Festsetzungen zu entwickeln.

Es ist ausschlieflich gebietsheimisches Pflanzenmaterial sowie gebietsheimisches
Saatgut zu verwenden.

Insgesamt sind 21 autochthone Solitarbdume gemal den zeichnerischen
Festsetzungen zu pflanzen.

4. Randeingriinung

Die Heckenpflanzung entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen ist als geschlossene

1-reihig freiwachsende Hecke mit Strauchern und Baumen auszufihren.

Die Heckenpflanzungen entlang der dstlichen und westlichen Grundstlicksgrenzen sind als
geschlossene 2-reihig freiwachsende Hecke mit Strauchern und Baumen auszufiihren.
Pflanzraster fiir Straucher 1,5 m x 1,5 m, im Raster versetzt.

Samtliche Griinflachen sind in einem Zuge in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der An-
lage anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind autochthone Baume und Straucher aus der nachfolgenden Pflanzliste in den
angegebenen Qualitaten zu verwenden.

Pflanzliste:
Biume |. Ordnung:
H. 3xv. mB, StU 18-20

Acer plantanoides - Spitzahorn
Quercus robur - Stieleiche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Tilia cordata - Winterlinde

Baume Il. und Ill. Ordnung
H. 3xv. mB, StU 16-18

Acer campestre - Feldahorn
Malus sylvestris - Holzapfel
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher



Sol 3xv., 0B, 100-150

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus eurpoaeus - Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Lingustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea — Purpurweide

Salix eleagnos - Lavendelweide

Salix triandra - Mandl-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gem. Schneeball

5. KompensationsmalRnahme zur 20. Anderung des Bebauungsplanes "Tittmoning Siid, westlich
der B 20": FI.Nrn. 336/3 335/3 Gmkg. T6rring in der Gemeinde Tittmoning (FlichengréRe: 2030 m?
/ Wertpunkte: 18.273). (Abbuchung vom Okokonto - befindet sich noch in der Genehmigung.)

Herstellung eines Artenreiches Extenisvgriinland G214.

Folgende MaBnahmen sind durchzufiihren:

- 10 bis 15 cm Humusabtrag

- Der anfallende Oberboden kann im Bereich des Gebiisches aufgebracht werden.

- Begriinung mit Heudrusch von geeigneter Spenderflache oder Ansaat gebietseigenem Saatgut
aus der Region 17 ,,Slidliches Alpenvorland” entsprechend der Saatgutmischung ,,M1700 Blumen-
wiese UG17" von WeiSa Saatenhandel oder dergleichen mit einer Saatmenge von 4g/m?.

Mahdkonzept: evtl. Schropfschnitt, bis Aushagerungserfolg eingetreten ist. Nach Aushagerungs-
erfolg 1. Mahd nach dem 15.6 und 2. Mahd ab 1. September. Das Mahdgut ist abzufahren. Kein
Einsatz von Dlinger und Pflanzenschutzmittel.

Die Umsetzung des Entwicklungsziels wird schrittweise durch eine/n Landschaftsarchitekt/In in
Abstimmung mit der UNB Traunstein begleitet.

D) HINWEISE

1. Bodendenkmalschutz
Es kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8
DSchG, sowie den Erhalt der Bodendenkmaler gemaR Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Er-
laubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen.

2. Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird Gber eine ausreichende
Loschwasserversorgung durch der Stadt Tittmoning gewahrleistet. Die Anforderungen an den bau-
lichen und abwehrenden Brandschutz sind vom Bauherrn, Grundstiickseigner und Planer eigenver-
antwortlich zu prifen. Auf die Bestimmungen der BayBO wird verwiesen.



Feuerwehrzufahrten und Zugange sind gemal den "Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr"
herzustellen.

3. Barrierefreier Freiraum
Die Oberflachengestaltung aller Strallen, Wege, Hofe und Freiflaichen muss die Anforderungen ei-
ner barrierefreien ErschlieRung nach DIN 18040-3 Ausgabe 2014-12 Offentlicher Verkehrs- und
Freiraum erfillen.

4. Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den Bau-
grundstlicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und Grund-
stiicke durch BaumaRnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).
Es dirfen keine Gelandeverdanderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden,
das wild abflieBende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

5. Grundwasserabsenkung / Thermische Nutzung des Grundwassers
Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der Bebaubarkeit der
Grundsticke sind nicht zuldssig. Werden fir die Zeit der Bauarbeiten wasserhaltende Mal3nah-
men erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt
Rosenheim einzuholen.

6. Die thermische Nutzung des Grundwassers ist zuldssig und im tblichen Rahmen
genehmigungspflichtig. Bohrungen zur Priifung von oberflaichennahen Grundwasserverhaltnisse
flr Grundwasserpumpenanlagen sowie Bohrungen fiir Erdwdarmesonden sind rechtzeitig dem
Landratsamt Traunstein, Wasserwirtschaftsamt anzuzeigen. Erdverlegte Kollektoren im Grund-
wasserbereich sind ebenso zu behandeln

7. Schutz des Oberbodens
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer mog-
lichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die
DIN 19731. AulRerdem sind das Merkblatt ,,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Pra-
xis“ des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.”

8. Bestandteile der Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan besteht aus

- Plan mit zeichnerischen Festsetzungen

- Teil A) Zeichenerklarung planliche Festsetzungen
- Teil B) Zeichenerklarung planliche Hinweise

- Teil C) Textliche Festsetzungen

- Teil D) Hinweise

- Teil E) Verfahrensvermerke



D) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16. 09. 2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
20. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4.5 fiir das Gebiet ,Tittmoning Siid - Westlich der B20“
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf der 20.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4.5 fiir das Gebiet ,Tittmoning Siid - Westlich der B20“ in
der Fassung vom ........ccceeeeeeeeevennnn. wurde im Internet veroffentlich und hat in der Zeit vom
.............................. bis ....ccceeieeiereenneneen.. stattgefunden. Dies wurde am .......................... Ortsiib-
lich bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 20. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4.5 fiir das Ge-
biet ,Tittmoning Sid - Westlich der B20“ in der Fassung vom ..........ccccceueunen.. hat in der Zeit
VOM .ooveeceeeeeeeeeenrenns DS cviiice e stattgefunden.

4. Der Entwurf der 20. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4.5 fiir das Gebiet , Tittmoning Siid -

Westlich der B20” in der Fassung vom .........ccccceevuenene wurde mit Begriindung und Umweltbe-
richt gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. oY im Internet verof-
fentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am ..................... ortsiliblich bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf der 20. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4.5 fiir das Gebiet ,Tittmoning Siid -

Westlich der B20“ in der Fassung vom ............. in der Zeit vom ............... DS v be-
teiligt.

6. Die Stadt Tittmoning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......... die 20. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4.5 fir das Gebiet ,Tittmoning Sld - Westlich der B20“ in der Fassung
VOM ..oovrvererresrennnnennen. fEStgEStEIIL.

THEMONING, BN oot et s e st et e e et r s e ereete st sae e sessanteraesaes
(Stadt Tittmoning) Andreas Bratzdrum, Erster Blirgermeister (Siegel)

7. Ausgefertigt

THEMONING, BN oot et s te s te e et et st e e s b e s ae s e e e stestesteeans
(Stadt Tittmoning) Andreas Bratzdrum, Erster Blirgermeister (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zur 20. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4.5 fiir das Gebiet , Tittmo-
ning Std - Westlich der B20” wurde am ..........ccceeuneee gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist
damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

THEMONING, BN oot e e e e st s et er s eeereete st ste e bensenteransaes
(Stadt Tittmoning) Andreas Bratzdrum, Erster Blirgermeister (Siegel)



